Bank Spoétdzielczy
w Suchej Beskidzkiej

OGOLNE INFORMACJE DOTYCZACE UMOWY KREDYTU MIESZKANIOWEGO

1. Firma (nazwa), siedziba (miejsce zamieszkania) i adres podmiotu publikujgcego informacje;
Bank Spétdzielczy w Suchej Beskidzkiej
Ul. Pitsudskiego 5
34-200 Sucha Beskidzka

2. Cele, na ktdre Kredyt mieszkaniowy moze zosta¢ wykorzystany:

1) zakup dziatki budowlanej;

2) zakup lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego;

3) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) nabycie wtasnosciowego prawa do domu jednorodzinnego (wybudowanego) w spoétdzielni
mieszkaniowej;

5) przeksztatcenie lokatorskiego spdtdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo wtasnosci lokalu;

6) wykup mieszkania komunalnego lub zaktadowego;

7) sptate zadtuzenia z tytutu kredytu mieszkaniowego, udzielonego przez Bank lub inny bank, pod
warunkiem, iz kredyt udzielony byt na cele zgodne z postanowieniami Instrukcji;

8) inwestycje mieszkaniowe realizowane przez Kredytobiorce sposobem gospodarczym:

a) budowa, dokoniczenie budowy, rozbudowa, przebudowa, wykoriczenie domu jednorodzinnego,

b) generalny remont i modernizacja domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, z wyjgtkiem
biezgcych konserwacji i remontéw,

c) zakup dziatki gruntu z rozpoczetg budowsg;

9) inwestycje mieszkaniowe realizowane dla Kredytobiorcy przez inwestora zastepczego:

a) budowa domu Ilub lokalu mieszkalnego, dokornczenie budowy, rozbudowa, przebudowsa,
wykonczenie domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego,

b) generalny remont i modernizacja domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, z wyjgtkiem
biezacych konserwacji i remontéw;

10) zakup domu, budowe i dokoriczenie budowy domu (realizowane przez inwestora zastepczego jak
rowniez sposobem gospodarczym przez Kredytobiorce) w tym rdéwniez lokali niemieszkalnych lub
budynkdéw niemieszkalnych funkcjonalnie zwigzanych z realizowang inwestycjg mieszkaniowa, o ile ich
powierzchnia nie przekracza 30% powierzchni catkowitej realizowanej inwestycji mieszkaniowej;

11) zakup pomieszczenia przynaleznego, miejsca parkingowego lub garazu bedgcego elementem transakcji
finansowanej w ramach kredytu mieszkaniowego;

12) wykonczenie mieszkania zakupionego na rynku pierwotnym bedgcego elementem transakcji
finansowanej w ramach kredytu mieszkaniowego;

13) remont mieszkania zakupionego na rynku wtérnym bedgcego elementem transakcji finansowane;j
w ramach kredytu mieszkaniowego;

14) refinansowanie kosztéw poniesionych na cele, o ktérych mowa w pkt. 1-6 oraz 8-13, w szczegdlnosci:
kosztéw prowizji agencji nieruchomosci, notariusza oraz optat sgdowych, wptat dokonanych z tytutu
umowy przedwstepnej sprzedazy lokalu mieszkalnego, jezeli zostaty one poniesione na maksymalnie
6 miesiecy przed datg ztozenia wniosku o kredyt.

3. Formy zabezpieczenia:

1) Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:
a) weksel in blanco;
b) poreczenie wedtug prawa wekslowego;
c) poreczenie wedtug prawa cywilnego;



d) hipoteka ustanawiana na rzecz Banku w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, stanowigce;j
przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu. Przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu musi stanowic
nieruchomos¢, na zakup lub zabudowe, ktérej Bank udziela kredytu potozonej na terenie Rzeczypospolitej
Polskiej;

e) cesja praw na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia nieruchomosci w ramach oferty dostepnej w Banku
lub spoza oferty Banku stanowigcej przedmiot zabezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych;

f) wskazanie Banku jako gtéwnego uposazonego do otrzymania $wiadczenia na wypadek smierci z tytutu
zawartej przez Kredytobiorce indywidualnej umowy ubezpieczenia na zycie, w ktérym Bank bedzie
wskazany jako wytgczny uprawniony do otrzymania s$wiadczenia na wypadek $mierci, (warunek
fakultatywny);

g) cesja wierzytelnosci z tytutu naktadéw wniesionych przez Kredytobiorce tytutem wnoszonego wktadu
budowlanego na Bank wraz z przedstawieniem potwierdzenia przyjecia do wiadomosci ww. cesji przez
dewelopera /spoétdzielnie mieszkaniowa*; (warunek do wyboru w zaleznosci od celu kredytowania, jesli
inwestycja nie zostata zakoriczona);

h) cesja z rachunku powierniczego prowadzonego dla inwestycji, z ktérej zakupywana jest nieruchomos¢;
(warunek do wyboru w zaleznosci od celu kredytowania);

i) cesja praw z gwarancji bankowej/gwarancji ubezpieczeniowej. (warunek do wyboru w przypadku, gdy
inwestor zastepczy zapewnit Kredytobiorcy jedng z tych gwarancji);

j) kaucja pieniezna w rozumieniu art. 102 prawa bankowego;

k) inna forma zabezpieczenia zaakceptowana przez Bank;

2) Zabezpieczenie do czasu ustanowienia hipoteki (do wyboru):
a) poreczenie wedtug prawa cywilnego przez osobe spetniajgcg warunki wymagane przez Bank;
b) poreczenie wedtug prawa wekslowego przez osobe spetniajgcg warunki wymagane przez Bank dla
Kredytobiorcy;
c¢) kaucja pieniezna;
d) blokada srodkéw pienieznych na rachunku bankowym;
e) inna forma zabezpieczenia zaakceptowana przez Bank;
f) podwyzszenie marzy kredytu

4. Okres, na jaki moze by¢ zawarta umowa o kredyt mieszkaniowy:
1) od1rokudo 15 lat —w przypadku zakupu dziatki budowlanej;
2) od1do 30 lat—w przypadku pozostatych celéw kredytowania.

5. Stawka WIBOR (ang. Warsaw Interbank Offered Rate) — stopa referencyjna okreslajgca
koszt pozyskania pienigdza przez bank na rynku miedzybankowym, wyznaczana jako srednia arytmetyczna na
podstawie kwotowan uczestnikow fixingu stawek referencyjnych; stawka WIBOR jest ustalana zgodnie
Z Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR, o godzinie 11:00 w dni robocze, przez administratora
stawek referencyjnych, ktérym jest GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie, publikowana m.in. na
stronie internetowej: https.://www.gpwbenchmark.p!

Kredytobiorca ponosi ryzyko zmieniajgcej sie stopy oprocentowania  kredytu. Informujemy,
ze po kazdej aktualizacji stopy kwota raty kredytu bedzie rosta lub malata. W momencie podpisania umowy
nie mozna okresli¢ jak bedzie sie ksztattowata stawka WIBOR w trakcie catego okresu kredytowania.

6. Rodzaje dostepnej stopy oprocentowania kredytu mieszkaniowego:
1) Kredyt oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy procentowej
2) W przypadku Kredytu mieszkaniowego zmienna stopa procentowa stanowi sume stopy referencyjnej
Banku i marzy Banku. Stopa procentowa ustalana jest na okresy 3-miesieczne przy zastosowaniu
nastepujgcych zasad:


https://www.gpwbenchmark.pl/

a) stopa referencyjna Banku obliczona jako srednia arytmetyczna z miesigca poprzedzajgcego okres jej
obowigzywania;

b) wysokos¢ marzy Banku jest stata w catym okresie kredytowania z zastrzezeniem ze Bank podwyzsza marze
kredytu dodatkowo o 1,00 p.p. :

— w przypadku nieprzedstawienia zabezpieczenia przejsciowego (podwyzsza sie marze do
dnia dokonania prawomocnego wpisu hipoteki na rzecz Banku),

— do czasu gdy saldo kredytu bedzie powyzej 80% wartosci nieruchomosci bedacej
zabezpieczeniem kredytu

c) okresy 3-miesieczne, w ktorych obowigzuje ustalona wysokos$¢é stopy procentowej, odpowiadajg
kwartatom kalendarzowym; pierwszy okres obowigzywania ustalonej stopy oprocentowania rozpoczyna
sie z dniem uruchomienia kredytu, a konczy z ostatnim dniem kwartatu kalendarzowego, w ktérym
nastgpito uruchomienie kredytu; kolejne okresy obowigzywania nowych stédp procentowych
rozpoczynajg sie pierwszego dnia kolejnego kwartatu kalendarzowego (odsetki po zmianie
oprocentowania naliczane sg od pierwszego dnia miesigca); ostatni okres obowigzywania ustalonej
stopy oprocentowania rozpoczyna sie z pierwszym dniem kwartatu kalendarzowego, w ktérym przypada
ostateczny termin sptaty kredytu, a konczy z dniem poprzedzajgcym ostateczny termin sptaty tego
kredytu.

3) Bank nalicza odsetki od wykorzystanego kredytu przyjmujac, ze rok liczy 365 dni, a miesigc rzeczywistg
liczbe dni.

4) Aktualne stawki oprocentowania dostepne sg w jednostkach Banku oraz na stronie internetowej Banku
(www.bssucha.pl).

5) Kredytobiorca zaciggajacy kredyt hipoteczny narazony jest na ponoszenie okreslonych ryzyk.

6) Kazdy kredyt hipoteczny o zmiennym oprocentowaniu jest obcigzony ryzykiem stopy procentowe] oraz
ryzykiem zmiany cen rynkowych nieruchomosci.

7) Zmiany stopy procentowej bedg powodowac zmiany wysokosci raty kredytu oprocentowanego wedtug
zmienne] stopy procentowej. Z tego wzgledu, przy podejmowaniu decyzji, szczegdlnie dotyczgcych
wieloletniego kredytu hipotecznego, Kredytobiorca powinien braé¢ pod uwage dtugoterminowy trend na
rynku, a nie tylko krétkotrwate wahania stopy procentowej. Przed zawarciem umowy Bank informuje
Klientéw o kosztach i ryzykach zwigzanych z kredytem. Ryzyko podjecia decyzji i jej konsekwencji
spoczywa na Kredytobiorcy, pozostanie zwigzany umowa, zgodnie z ktérg przez kilka, kilkanascie albo
kilkadziesigt lat bedzie sptacat raty kredytu.

8) W przypadku, gdy stopa referencyjna, o ktérej mowa w ppkt 2, jest nizsza niz zero, do okreslenia stopy
procentowej przyjmuje sie jej wartos¢ na poziomie réwnym zero, a oprocentowanie bedzie réwne
Bankowej marzy.

Reprezentatywny przyktad catkowitej kwoty kredytu mieszkaniowego, catkowitego kosztu kredytu
hipotecznego, catkowitej kwoty do zaptaty przez konsumenta oraz rzeczywistej rocznej stopy
oprocentowania:

Wyliczenia reprezentatywne dla Kredytu mieszkaniowego na 15.06.2020 r.:

Rzeczywista roczna stopa oprocentowania (RRSO) kredytu mieszkaniowego wynosi 5,56%, dla nastepujgcych
zatozen: catkowita kwota kredytu: 221.800,00 zf, okres kredytowania: 243 m-cy, wkfad witasny: 20,00%
wartosci nieruchomosci, stopa oprocentowania kredytu zmienna 5,12% w skali roku — wyliczona jako suma
aktualnej stopy referencyjnej kredytu (stopa zmienna WIBOR 3M: 1,62%) i marzy Banku w wysokosci 3,5%
obliczona po ustanowieniu zabezpieczenia w postaci hipoteki na kredytowanej nieruchomosci (do czasu
ustanowienia hipoteki Bank podwyzsza marze kredytu o 1,00 p.p.). taczna liczba rat: 243. Catkowity koszt
kredytu 137.402,38 zt (w tym: suma odsetek w catym okresie kredytowania: 132.067,38 zf, prowizja
niekredytowana za udzielenie kredytu: 2% kwoty udzielonego kredytu wynoszaca: 4.436,00 zt, optata
przygotowawcza 200,00 zt, przeprowadzenie inspekcji nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie sptaty
kredytu przy wyptacie kredytu w 3 transzach 300,00 zt, podatek od czynnosci cywilno-prawnych (PCC-3)
19,00 zt, koszt odpisu z ksiegi wieczystej 30,00 zt, optata za wydanie zaswiadczenia o zwolnieniu hipoteki po



spfacie kredytu 50,00 zt, wpis hipoteczny do ksigg wieczystych: 200,00 zt, koszt wykreslenia hipoteki: 100,00
zt). W catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia nastepujgcych kosztéw: ubezpieczenia kredytowanej
nieruchomosci i ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy spoza oferty Banku oraz sporzgdzenia operatu
szacunkowego, gdyz Bank nie jest dostawcg tych ustug dodatkowych dla konsumenta. Catkowita kwota do
zaptaty wynosi: 359.202,38 zt.

Oprocentowanie kredytu jest zmienne i w okresie obowigzywania umowy kredytu moze ulec podwyzszeniu
w zwigzku ze wzrostem stopy referencyjnej WIBOR 3M, co spowoduje podwyzszenie kwoty sptacanej raty
kredytu, a tym samym catkowitej kwoty do zaptaty.

Nastepujace koszty nie sg znane kredytodawcy i dlatego nie s ujete w RRSO:

1) koszt ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy spoza oferty Banku — koszt nieznany Bankowi;
2) koszt ubezpieczenia nieruchomosci spoza oferty Banku — koszt nieznany Bankowi;
3) koszt wyceny nieruchomosci — Bank nie jest dostawcg tej ustugi dodatkowej dla konsumenta;

Bank umozliwia sptate rat kredytéw w:

1) réwnych ratach kapitatowo-odsetkowych;
2) malejacych ratach kapitatowo-odsetkowych.

Raty kredytu sptacane sg w czestotliwosci miesieczne;j.

Wariant sptaty Kredytu mieszkaniowego na podstawie przyktadu reprezentatywnego:

Rowna rata miesieczna po uptywie okresu karencji: 1.509,81 PLN.

Catkowita kwota kredytu: 221 800,00 PLN;

Okres kredytowania: 243 miesiece;

Wktad wtasny: 20% wartosci nieruchomosci;

Oprocentowanie kredytu: 5,12% w skali roku — wyliczone jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa
zmienna WIBOR 3M: 1.62 %) i marzy Banku w wysokosci 3,5%.

Wyliczenia na dzien 15.06.2020 r.

10. Opis warunkéw bezposrednio zwigzanych z przedterminowg sptatg kredytu mieszkaniowego:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

Maja Panristwo mozliwos¢ przedterminowej sptaty kredytu hipotecznego w catosci lub w czesci.

W przypadku wczesdniejszej sptaty czesci kredytu Kredytobiorca moze wystgpi¢ do Banku z wnioskiem
o przekazanie informacji o kosztach sptaty catosci lub czesci kredytu hipotecznego przed terminem
okreslonym w Umowie o kredyt.

Bank przekazuje Kredytobiorcy, na trwatym nosniku ww. informacje wraz z zatozeniami przyjetymi do jej
ustalenia, w terminie 7 dni roboczych od dnia otrzymania wniosku Kredytobiorcy o przekazanie
powyzszych informacji.

W przypadku wczesniejszej sptaty czesci kredytu Kredytobiorca powinien sktadajgc do Banku dyspozycje
wczesniejszej sptaty kredytu hipotecznego, wskaza¢, czy wczesniejsza sptata skroci okres sptaty kredytu
z zachowaniem miesiecznych rat kapitatowo-odsetkowych czy tez zmniejszy wysokos¢é miesiecznych rat
kapitatowo-odsetkowych z zachowaniem okresu sptaty kredytu. Brak takiego wskazania spowoduje
odpowiednie zmniejszenie rat kapitatowo-odsetkowych z zachowaniem okresu sptaty kredytu.

Zmiana warunkéw Umowy kredytu, o ktérej mowa powyzej nie wymaga podpisania aneksu.

Nowy harmonogram sptat wynikajgcy z tej zmiany jest przesytany na trwatym nosniku do Kredytobiorcy
oraz innych oséb bedgcych dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia kredytu.

Z tytutu wczesniejszej sptaty catosci lub czesci kredytu Bank nie pobiera prowizji.

11. Bank wymaga wyceny od osoby ubiegajacej sie o kredyt zabezpieczony hipotecznie zgodnie z ponizszymi
zatozeniami:

1)

aktualna (z ostatnich 12 miesiecy) pisemna opinia o wartosci nieruchomosci sporzadzona przez
rzeczoznawce majatkowego, przedtozona w Banku, opracowana, podpisana iopieczetowana przez



rzeczoznawce majagtkowego zgodnie z Ustawq o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r.;
Rozporzgdzeniem RM z dnia 21.09.2004 oraz standardem zawodowym rzeczoznawcow majatkowych nr 1.
W uzasadnionych przypadkach Bank moze wymaga¢ od Wnioskodawcy aktualizacji lub nowej wyceny
nieruchomosci W uzasadnionych przypadkach Bank moze wymaga¢ od Whnioskodawcy aktualizacji lub
nowej wyceny nieruchomosci;

2) w uzasadnionych przypadkach Bank moze nie wymaga¢ od Wnioskodawcy aktualizacji lub nowej wyceny

3)

nieruchomosci.
Koszt wyceny nie jest znany bankowi i zalezy od wybranego indywidualnie przez Klienta Rzeczoznawcy
Majatkowego.

12. Wraz z umowaq kredytowa klient moze zawrze¢ umowe o dodatkowe produkty lub ustugi oferowane przez
Bank lub inny podmiot (np. Towarzystwo Ubezpieczen). Co wiecej, udzielenie kredytu hipotecznego na
przewidzianych warunkach moze by¢ uzaleznione od zawarcia umowy stanowigcej o skorzystaniu ze
Swiadczenn dodatkowych. Typowymi ustugami dodatkowymi sg np. ubezpieczenie nieruchomosci lub
ubezpieczenie na zycie. Zaciaggniecie kredytu hipotecznego mozna takze potaczy¢ z korzystaniem z innych
produktow Banku, co takze moze korzystnie wptyng¢ na ostateczne warunki kredytu.

13.

Ostrzezenie dotyczace mozliwych konsekwencji niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan
zwigzanych z umowg o kredyt mieszkaniowy:

1)

2)

3)

W przypadku:

a) nieprawidtowego wykorzystania dotychczas uruchomionych srodkéw kredytu lub wykorzystania
kredytu niezgodnie z przeznaczeniem;

b) niesptacenia w terminie okreslonym w Umowie kredytu biezgcej petnej raty odsetkowej;

c) przedstawienia nieprawdziwych informacji niezbednych do oceny =zdolnosci kredytowej
Kredytobiorcy;

d) niedopetnienia przez Kredytobiorce zobowigzan okreslonych w Regulaminie oraz w niniejszej
umowie;

Bank moze wstrzymac wyptaty kredytu do czasu wykonania tych obowigzkdéw.

W przypadku niewykonania zobowigzan, o ktérych mowa powyzej z przyczyn lezgcych po stronie
Kredytobiorcy w terminie 14 dni od otrzymania odpowiedniego wezwania Bank moze wypowiedzie¢
Umowe kredytu.

W przypadku:

a) uksztattowania sie wskaznika LtV na poziomie powyzej [wpisa¢: 80%/ 90% dla Umédw kredytow
zawartych z ubezpieczeniem NWW?* (zapis dopasowacé w zaleznosci, czy ustanowiono zabezpieczenie
przejSciowe w postaci ubezpieczenia NWW) (w przypadku nieruchomosci mieszkalnej) LUB 75% (w
przypadku nieruchomosci komercyjnej) lub,

b) zwiekszenia, o co najmniej 10% w porédwnaniu do relacji ustalonej na dzien zawarcia Umowy kredytu,
stosunku salda zadtuzenia kredytu do wartosci ustanowionych prawnie zabezpieczen, w
szczegblnosci wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredytu, lub

c) obnizenia o co najmniej 20% wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredytu
w stosunku do jej wartosci ustalonej na podstawie ostatniej posiadanej przez Bank wyceny lub,

d) upadku zabezpieczenia sptaty kredytu,

Kredytobiorca zobowigzany jest ustanowi¢ dodatkowe zabezpieczenie o wartosci adekwatnej do

obnizonej wartosci zabezpieczenia nie pdzniej niz 30 dni od otrzymania odpowiedniego wezwania od

Banku pod rygorem wypowiedzenia Umowy kredytu.

W przypadku utraty zdolnosci kredytowej Kredytobiorcy Bank moze zobowigzaé¢ Kredytobiorce do
ustanowienia zabezpieczenia w formie poreczenia w terminie 30 dni od otrzymania odpowiedniego
wezwania od Banku pod rygorem wypowiedzenia Umowy kredytu.



4)

5)

6)

7)

Bank moze wypowiedzie¢ Umowe kredytu tylko w przypadkach przewidzianych w Regulaminie oraz w
Umowie kredytowej z zachowaniem 30-dniowego okresu wypowiedzenia, liczagc od nastepnego dnia po
doreczeniu zawiadomienia. Wypowiedzenie musi by¢ dokonane na piSmie pod rygorem niewaznosci.
Bankowi przystuguje prawo do wstrzymania wyptaty kredytu do czasu ztozenia przez Kredytobiorce
wyjasnien dotyczgcych zaistniatej sytuacji i zaakceptowania ich przez Bank i/lub wypowiedzie¢ Umowe
kredytu w przypadku:

a) przedstawienia fatszywych dokumentéw lub danych stanowigcych podstawe udzielenia kredytu;

b) przedstawit nieprawdziwe informacje niezbedne do oceny zdolnosci kredytowej;

c) ztozenia niezgodnych z prawdg oswiadczen, w tym dotyczgcych prawnego zabezpieczenia kredytu;

d) udzielenia kredytu wskutek innych dziatan sprzecznych z prawem dokonanych przez Kredytobiorce
oraz inne osoby bedace dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia wierzytelnosci Banku wynikajacej z
udzielonego kredytu;

e) wszczecia postepowania egzekucyjnego wobec Kredytobiorcy przez innych wierzycieli.

W przypadku stwierdzenia opdznienia w sptacie raty kredytu lub odsetek, Bank po 3 dniach od uptywu
terminu ptatnosci wzywa telefonicznie Kredytobiorce do uregulowania naleznosci. W przypadku, gdy
Kredytobiorca nie dokona zaptaty zalegtej kwoty w terminie do 30 dni roboczych od wystgpienia
opdznienia, Bank wysyta wezwania, wzywajgc pisemnie Kredytobiorce do uregulowania naleznosci. Kopie
wezwania wysytane sg niezwtocznie do innych oséb bedacych dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia
kredytu. W przypadku, gdy zwtoka w sptacie zadtuzenia trwa powyzej 60 dni, Bank wysyta wezwanie
odrebnie do kazdego Kredytobiorcy i innych oséb bedgcych dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia
kredytu

Bank wypowiada Umowe kredytu w przypadku:

a) niesptacenia zadtuzenia oraz nieztozenia wniosku o restrukturyzacje w wyznaczonym terminie, albo

b) odrzucenia wniosku o restrukturyzacje zadtuzenia.



