Bank Spotdzielczy
w Suchej Beskidzkiej

OGOLNE INFORMACJE DOTYCZACE UMOWY UNIWERSALNEGO KREDYTU HIPOTECZNEGO

1. Firma (nazwa), siedziba (miejsce zamieszkania) i adres podmiotu publikujacego
informacje:

Bank Spétdzielczy w Suchej Beskidzkiej
Ul. Pitsudskiego 5
34-200 Sucha Beskidzka

2. Uniwersalny Kredyt Hipoteczny (UKH) zabezpieczony hipoteky przeznaczony na sptate
nastepujacych zobowiazan: cel dowolny

3. Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

weksel in blanco Kredytobiorcy wystawiony na rzecz Banku wraz z deklaracjq
wekslowg;

poreczenie wedfug prawa wekslowego;

poreczenie wedfug prawa cywilnego;

hipoteka ustanawiana na rzecz Banku w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci, stanowiqgcej przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu. Przedmiot
zabezpieczenia sptaty kredytu musi stanowi¢ nieruchomosc, na zakup lub zabudowe,
ktorej Bank udziela kredytu pofozonej na terenie Rzeczypospolitej Polskiej;

cesja praw na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia nieruchomosci ZU w ramach
oferty dostepnej w Banku lub spoza oferty Banku stanowiqgcej przedmiot
zabezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych;

wskazanie Banku, jako gtdwnego uposazonego do otrzymania swiadczenia z polisy
ubezpieczenia na Zzycie Kredytobiorcy ZU w ramach oferty dostepnej w Banku
lub spoza oferty Banku, do wysokosci zadtuzenia wynikajgcego z zawartej Umowy
kredytu.

inna forma zabezpieczenia zaakceptowana przez Bank.

Zabezpieczenie do czasu ustanowienia hipoteki ( do wyboru):

1)
2)

3)
4)
5)
6)

poreczenie wedtug prawa cywilnego przez osobe spetniajgcq warunki wymagane
przez Bank;

poreczenie wedfug prawa wekslowego przez osobe spetniajgcqg warunki wymagane
przez Bank dla Kredytobiorcy;

weksel in blanco;

kaucja pieniezna;

blokada srodkdéw pienieznych na rachunku bankowym;

inna forma zabezpieczenia zaakceptowana przez Bank.

Okres kredytowania wynosi : od 1 roku do 30 lat

W przypadku uméw o kredyt hipoteczny, w ktérych stosuje sie jako odniesienie wskaznik

referencyjny - nazwy wskaznikéw referencyjnych i ich administratoréw, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 1 pkt 6 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia
8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne
w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajgcego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie
(UE) nr 596/2014, oraz informacje o potencjalnych konsekwencjach dla konsumenta:



Stawka WIBOR (ang. Warsaw Interbank Offered Rate) — stopa referencyjna okreslajgca
koszt pozyskania pienigdza przez bank na rynku miedzybankowym, wyznaczana jako srednia
arytmetyczna na podstawie kwotowan uczestnikow fixingu stawek referencyjnych;
stawka WIBOR jest ustalana zgodnie z Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR,
0 godzinie 11:00 w dni robocze, przez administratora stawek referencyjnych, ktorym jest
GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie, publikowana m.in. na stronie internetowej:
https.//www.gpwbenchmark.p!

Kredytobiorca ponosi ryzyko zmieniajqgcej sie stopy oprocentowania kredytu. Informujemy,
ze po kazdej aktualizacji stopy kwota raty kredytu bedzie rosta lub malata. W momencie
podpisania umowy nie mozna okreslic¢ jak bedzie sie ksztattowata stawka WIBOR w trakcie
catego okresu kredytowania.

6. Rodzaje dostepnej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego

1) Kredyt oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy procentowej
2) W przypadku Uniwersalnego Kredytu Hipotecznego zmienna stopa procentowa
stanowi sume stopy referencyjnej Banku i marzy Banku. Stopa procentowa ustalana
jest na okresy 3-miesieczne przy zastosowaniu nastepujgcych zasad:
a) stopa referencyjna Banku obliczona jako srednia arytmetyczna z miesigca
poprzedzajgcego okres jej obowigzywania;

b) wysokos$é marzy Banku jest stata w catym okresie kredytowania z zastrzezeniem
ze Bank podwyzsza marze kredytu dodatkowo o 1,00 p.p. w przypadku
nieprzedstawienia zabezpieczenia przejsciowego (podwyzsza sie marze do dnia
dokonania prawomocnego wpisu hipoteki na rzecz Banku);

c) okresy 3-miesieczne, w ktdrych obowiqgzuje ustalona wysokosc stopy procentowej,
odpowiadajq kwartatom kalendarzowym; pierwszy okres obowigzywania
ustalonej stopy oprocentowania rozpoczyna sie z dniem uruchomienia kredytu, a
koriczy z ostatnim dniem kwartatu kalendarzowego, w ktérym nastgpito
uruchomienie kredytu; kolejne okresy obowigzywania nowych stép procentowych
rozpoczynajq sie pierwszego dnia kolejnego kwartatu kalendarzowego (odsetki po
zmianie oprocentowania naliczane sq od pierwszego dnia miesigca); ostatni okres
obowigzywania ustalonej stopy oprocentowania rozpoczyna sie z pierwszym
dniem kwartatu kalendarzowego, w ktorym przypada ostateczny termin sptaty
kredytu, a koriczy z dniem poprzedzajgcym ostateczny termin sptaty tego kredytu.

3) Bank nalicza odsetki od wykorzystanego kredytu przyjmujqgc, ze rok liczy 365 dni, a
miesigc rzeczywistq liczbe dni.

4) Aktualne stawki oprocentowania dostepne sq w jednostkach Banku oraz na stronie
internetowej Banku (www.bssucha.pl).

5) Kredytobiorca zaciggajgcy kredyt hipoteczny narazony jest na ponoszenie
okreslonych ryzyk.

6) Kazdy kredyt hipoteczny o zmiennym oprocentowaniu jest obcigzony ryzykiem stopy
procentowej oraz ryzykiem zmiany cen rynkowych nieruchomosci.

7) Zmiany stopy procentowej bedq powodowaé zmiany wysokosci raty kredytu
oprocentowanego wedfug zmiennej stopy procentowej. Z tego wzgledu, przy
podejmowaniu decyzji, szczegdlnie dotyczgcych wieloletniego kredytu hipotecznego,
Kredytobiorca powinien brac¢ pod uwage dtugoterminowy trend na rynku, a nie tylko
krotkotrwate wahania stopy procentowej. Przed zawarciem umowy Bank informuje
Klientow o kosztach i ryzykach zwigzanych z kredytem. Ryzyko podjecia decyzji i jej
konsekwencji spoczywa na Kredytobiorcy, pozostanie zwigzany umowgq, zgodnie z
ktorg przez kilka, kilkanascie albo kilkadziesigt lat bedzie sptacat raty kredytu.


https://www.gpwbenchmark.pl/

8) W przypadku, gdy stopa referencyjna, o ktérej mowa w pkt 2, jest nizsza niz zero, do
okreslenia stopy procentowej przyjmuje sie jej wartos¢ na poziomie rownym zero, a
oprocentowanie bedzie rowne Bankowej marzy.

7. Rzeczywista roczna stopa oprocentowania (RRSO) kredytu hipotecznego wynosi 7,23%,
przy uwzglednieniu nastepujacych zatozen: catkowita kwota kredytu: 207.900 zf, okres
kredytowania: 175 m-cy, stopa oprocentowania kredytu zmienna 6,62% w skali roku —
wyliczona jako suma aktualnej stopy referencyjnej kredytu (stopa zmienna WIBOR 3M:
1,62%) i marzy Banku w wysokosci 5,00% obliczona po ustanowieniu zabezpieczenia w
postaci hipoteki na kredytowanej nieruchomosci (do czasu ustanowienia hipoteki Bank
podwyzsza marze kredytu o 1,00 p.p.). taczna liczba rat:184. Catkowity koszt kredytu
122.632,10 zt (w tym: suma odsetek w catym okresie kredytowania: 117.775,10 zt, prowizja
niekredytowana za udzielenie kredytu: 2,00% kwoty udzielonego kredytu wynoszaca: 4.158
zt, optata przygotowawcza 200,00 zt, koszt kontroli zabezpieczenia u Wnioskodawcow przed
udzieleniem kredytu 100,00 zt, koszt odpisu z ksiegi wieczystej 30,00 zt, podatek od
czynnosci cywilno-prawnych (PCC-3) 19,00 zt, optata za wydanie zaswiadczenia o
zwolnienie hipoteki po sptacie kredytu 50,00 zt, wpis hipoteczny do ksigg wieczystych:
200,00 zt, koszt wykreslenia hipoteki: 100,00 zt). W catkowitym koszcie kredytu Bank nie
uwzglednia nastepujacych kosztéw: ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci i
ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy spoza oferty Banku oraz koszt wyceny nieruchomosci,
gdyz Bank nie jest dostawcg tych ustug dodatkowych dla konsumenta. Catkowita kwota do
zaptaty wynosi: 330.532,10 zt.

Oprocentowanie kredytu jest zmienne i w okresie obowigzywania umowy kredytu moze ulec
podwyzszeniu w zwigzku ze wzrostem stopy referencyjnej WIBOR 3M, co spowoduje
podwyzszenie kwoty sptacanej raty kredytu, a tym samym catkowitej kwoty do zaptaty.
Wyliczenia reprezentatywne dla pozyczki hipotecznej UKH na 15 czerwca 2020 r.

8. Nastepujgce koszty nie sq znane kredytodawcy i dlatego nie sq ujete w RRSO:
1) koszt ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy spoza oferty Banku — koszt nieznany
Banku
2) koszt ubezpieczenia nieruchomosci spoza oferty Banku — koszt nieznany Banku
3) koszt wyceny nieruchomosci — Bank nie jest dostawcq tej ustugi dodatkowej dla
konsumenta;

9. Bank umoiliwia spfate rat kredytow w:
1) réwnych ratach kapitatowo-odsetkowych
2) malejgcych ratach kapitatowo-odsetkowych

Raty kredytu sptacane sq w czestotliwosci miesieczne;.

Wariant sptaty  Uniwersalnego Kredytu Hipotecznego na podstawie przyktadu
reprezentatywnego:

Réwna rata miesieczna: 1.860,97 PLN.

Catkowita kwota kredytu: 207.900,00 PLN;

Okres kredytowania: 175 miesiecy;

Wktad wtasny: 20% wartosci nieruchomosci;

Oprocentowanie kredytu: 7,23 % w skali roku — wyliczone jako suma aktualnej stopy bazowej
kredytu (stopa zmienna WIBOR 3M: 1.62 %) i marZy Banku w wysokosci 5%.

Wyliczenia na dzieri 15.06.2020 r.

10. Opis warunkéw bezposrednio zwigzanych z przedterminowg sptata kredytu hipotecznego



11.

12.

13.

1) Majg Panstwo mozliwos¢ przedterminowej sptaty kredytu hipotecznego w catosci lub
w czesci.

2) W przypadku wczesniejszej sptaty czesci kredytu Kredytobiorca moze wystgpi¢ do
Banku z wnioskiem o przekazanie informacji o kosztach sptaty catosci lub czesci
kredytu hipotecznego przed terminem okreslonym w Umowie o kredyt.

3) Bank przekazuje Kredytobiorcy, na trwatym nosniku ww. informacje wraz z
zatozeniami przyjetymi do jej ustalenia, w terminie 7 dni roboczych od dnia
otrzymania wniosku Kredytobiorcy o przekazanie powyzszych informacji.

4) W przypadku wczesniejszej sptaty czesci kredytu Kredytobiorca powinien sktadajgc
do Banku dyspozycje wczesniejszej sptaty kredytu hipotecznego, wskaza¢, czy
wczesniejsza sptata skroci okres sptaty kredytu z zachowaniem miesiecznych rat
kapitatowo-odsetkowych czy tez zmniejszy wysokos¢ miesiecznych rat kapitatowo-
odsetkowych z zachowaniem okresu spfaty kredytu. Brak takiego wskazania
spowoduje odpowiednie zmniejszenie rat kapitatowo-odsetkowych z zachowaniem
okresu spfaty kredytu.

5) Zmiana warunkéw Umowy kredytu, o ktérej mowa powyzej nie wymaga podpisania
aneksu.

6) Nowy harmonogram spfat wynikajgcy z tej zmiany jest przesytany na trwatym
nos$niku do Kredytobiorcy oraz innych oséb bedacych dtuznikami Banku z tytutu
zabezpieczenia kredytu.

7) Ztytutu wczesniejszej sptaty catosci lub czesci kredytu Bank nie pobiera prowizji.

Bank wymaga wyceny od osoby ubiegajacej sie o kredyt zabezpieczony hipotecznie
zgodnie z ponizszymi zatozeniami:

1) aktualna (z ostatnich 12 miesiecy) pisemna opinia o wartosci nieruchomosci
sporzgdzona przez rzeczoznawce majgtkowego, przedfozona w Banku, opracowana,
podpisana i opieczetowana przez rzeczoznawce majgtkowego zgodnie z Ustawqg o
gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r.; Rozporzqdzeniem RM z dnia
21.09.2004 oraz standardem zawodowym rzeczoznawcow majgtkowych nr 1.
W uzasadnionych przypadkach Bank moze wymagacé od Whnioskodawcy aktualizacji
lub nowej wyceny nieruchomosci

2) w uzasadnionych przypadkach Bank moze nie wymaga¢ od Wnioskodawcy
aktualizacji lub nowej wyceny nieruchomosci

3) Koszt wyceny nie jest znany bankowi i zalezy od wybranego indywidualnie przez
Klienta Rzeczoznawcy Majgtkowego.

Wraz z umowgq kredytowg klient moze zawrze¢ umowe o dodatkowe produkty lub ustugi
oferowane przez Bank lub inny podmiot (np. Towarzystwo Ubezpieczen). Co wiecej,
udzielenie kredytu hipotecznego na przewidzianych warunkach moze by¢ uzaleznione od
zawarcia umowy stanowigcej o skorzystaniu ze $wiadczern dodatkowych. Typowymi
ustugami dodatkowymi sg np. ubezpieczenie nieruchomosci lub ubezpieczenie na Zycie.
Zaciagniecie kredytu hipotecznego mozna takze potgczyc¢ z korzystaniem z innych produktéw
Banku, co takze moze korzystnie wptyna¢ na ostateczne warunki kredytu.

Ostrzezenie dotyczagce mozliwych konsekwencji niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzan zwigzanych z umowa o kredyt hipoteczny:

1) Bank moze wstrzymacé wyptate kredytu do czasu ztozenia przez Kredytobiorce
wyjasnieni dotyczgcych zaistniatej sytuacji i zaakceptowania ich przez Bank i/lub



2)

3)

4)

5)

wypowiedzie¢ Umowe kredytu w przypadku wszczecia postepowania egzekucyjnego
wobec Kredytobiorcy przez innych wierzycieli oraz, gdy Kredytobiorca:

a) ztozyt fatszywe dokumenty lub podat nieprawdziwe dane stanowigce
podstawe udzielenia kredytu;

b) ztozyt niezgodne z prawdg oswiadczenia, w tym dotyczace prawnego
zabezpieczenia i bycia strong umowy innego kredytu;

c) przedstawit nieprawdziwe informacje niezbedne do oceny zdolnosci
kredytowej;

d) lub kredyt zostat udzielony wskutek innych dziatan sprzecznych z prawem
dokonanych przez Kredytobiorce oraz inne osoby bedgce dtuznikami
Banku ztytutu zabezpieczenia wierzytelnosci Banku wynikajgcej z
udzielonego kredytu.

W przypadku:

a) przekroczenia poziomu LTV 80% lub;

b) zwiekszenia, o co najmniej 10% w poréwnaniu do relacji ustalonej na dzien
zawarcia Umowy kredytu, stosunku salda zadtuzenia kredytu do wartosci
ustanowionych prawnie zabezpieczen, w szczegdlnosci wartosci
nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredytu, lub

c) obnizenia o co najmniej 20% wartosci nieruchomosci stanowiacej
przedmiot zabezpieczenia kredytu w stosunku do jej wartosci ustalonej na
podstawie ostatniej posiadanej przez Bank wyceny, lub

d) braku zabezpieczenia sptaty kredytu okreslonego w Umowie kredytu,

Kredytobiorca zobowigzany jest ustanowi¢ dodatkowe zabezpieczenie o
wartosci adekwatnej do obnizonej wartosci zabezpieczenia nie pdzniej niz w
terminie 30 dni kalendarzowych od dnia otrzymania odpowiedniego
wezwania od Banku pod rygorem wypowiedzenia Umowy kredytu.

W przypadku wutraty zdolnosci kredytowej Kredytobiorcy Bank moze
zobowigzaé Kredytobiorce do ustanowienia zabezpieczenia w formie
poreczenia w terminie 30 dni od otrzymania odpowiedniego wezwania od
Banku pod rygorem wypowiedzenia Umowy kredytu.

Bank wypowiada Umowe kredytu w przypadku:

a) niesptacenia zadtuzenia oraz nieztozenia wniosku o restrukturyzacje
W wyznaczonym terminie, albo

b) odrzucenia wniosku o restrukturyzacje zadtuzenia.



